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BO TAI CHINH CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Dot lap - Til do - Hanh phut 



So: 94/201 1/TT-BTC Ha Noi, ngdy 29 thdng 6 nam 2011 



THONG TU* 

SUA DOI, BO SUNG THONG TU SO 120/2005/TT-BTC NGAY 30 THANG 12 NAM 

2005 CUA BO TAI CHINH HUC5NG DAN THUC HIEN NGHI DINH SO 
142/2005/ND-CP NGAY 14 THANG 1 1 NAM 2005 CUA CHINH PHU VE THU TIEN 

THUE DAT, THUE MAT MJOC. 

Can cu Ludt Ddt dai ngdy 26 thdng 11 nam 2003; 

Can cuNghi dinh so 142/2005/ND-CP ngdy 14 thdng 11 nam 2005 cua Chinh phu ve thu 
tien thue ddt, thue mat nuac; 

Can cuNghi dinh so 69/2009/ND-CP ngdy 13 thdng 8 nam 2009 cua Chinh phu quy dinh 
bo sung ve quy hoqch su dung ddt, gid ddt, thu hoi ddt, boi thuang, ho tra vd tdi dinh cu; 
Can cuNghi dinh so 12 1/201 0/ND-CP ngdy 30 thdng 12 nam 2010 cua Chinh phu ve sua 
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngdy 14 thdng 11 nam 2005 
cua Chinh phu ve thu tien thue ddt, thue mat nuac; 

Can cuNghi dinh so 1 18/2008/ND-CP ngdy 27 thdng 11 nam 2008 cua Chinh phu quy 
dinh chuc ndng, nhiem vu, quyen hqn vd ca cdu to chuc cua Bo Tdi chinh; 
Bo Tdi chinh hu&ng dan sua doi, bo sung Thdng tu so 120/2005/TT-BTC ngdy 30 thdng 
12 nam 2005 cua Bo Tdi chinh hu&ng dan thue hien Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngdy 
14 thdng 11 nam 2005 cua Chinh phu ve thu tien thue ddt, thue mat nuac (duac sua doi, 
bo sung tqi Nghi dinh so 12 1/201 0/ND-CP ngdy 30 thdng 12 nam 2010 cua Chinh phu) 
nhu sau: 

Dieu 1. Sua doi Muc I Phan B (huong dan thue hien khoan 3 Dieu 2 Nghi dinh so 
121/2010/ND-CP) nhu sau: 

"1 . Don gia thue dat tra tien thue <3at hang nam: 

1.1. Truong hap thue dat tra tien thue dat hang nam thi ty le de tinh dan gia thue dat mot 
nam duac tinh bang 1,5% gia dat theo muc dich su dung dat thue do Uy ban nhan dan cap 
tinh quy dinh hoac quyet dinh theo quy dinh tai diem 1 .6 khoan nay. 

1.2. Doi voi dat thuoc do thi, trung tarn thuang mai, dich vu, dau moi giao thong, khu dan 
cu tap trung co kha nang sinh loi dac biet, co loi the trong viec su dung dat lam mat bang 
san xuat kinh doanh, thuang mai va dich vu thi can cu vao thue te dia phuong, Uy ban 
nhan dan cap tinh quyet dinh ty le de tinh don gia thue dat nhung toi da khong qua hai 
(02) lan ty le quy dinh tai diem 1.1 khoan nay. 
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1.3. Doi voi dat thuoc vung sau, vung xa, vung nui, hai dao, vung co dieu kien kinh te - 
xa hoi kho khan, dac biet kho khan theo danh muc do Chinh phu quy dinh; dat su dung 
vao muc dich san xuat nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam muoi; dat su 
dung lam mat bang san xuat kinh doanh cua du an thuoc linh vuc khuyen khich dau tu, 
linh vuc dac biet khuyen khich dau tu theo danh muc do Chinh phu quy dinh thi can cii 
vao thuc te dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh ty le de tinh don gia thue 
dat toi thieu khong duoi 0,5 lan ty le quy dinh tai diem 1 . 1 khoan nay. 

1.4. Truong hop trong qua trinh su dung ma co thay doi muc dich su dung dat thue ghi 
trong hop dong thue dat thi to chiic, ho gia dinh, ca nhan thue dat den co quan tai nguyen 
va moi truong de nghi dieu chinh hop dong thue dat. Can cu vao hop dong thue dat, co 
quan thue xac dinh lai tien thue dat phu hop voi muc dich su dung dat thue theo che do 
quy dinh. 

1 .5. Don gia thue dat de xay dung cong trinh ngam thuc hien nhu sau: 

a. Truong hop xay dung cong trinh ngam khong gan voi cong trinh xay dung tren mat dat 
(khong su dung phan dat tren be mat) thi don gia thue dat de xay dung cong trinh ngam 
khong qua 30% don gia thue dat tren be mat co cung muc dich su dung voi cong trinh 
ngam. Don gia thue dat cu the do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh phu hop voi thuc 
te tai dia phuong. 

b. Truong hop xay dung cong trinh ngam gan voi phan ngam cong trinh xay dung tren 
mat dat ma co phan dien tich xay dung cong trinh ngam vuot ra ngoai phan dien tich dat 
tren be mat co thu tien su dung dat, tien thue dat thi don gia thue dat cua phan dien tich 
vuot them nay duoc xac dinh theo quy dinh tai tiet a diem nay. 

1.6. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem cho thue dat 
de tinh thu tien thue dat cua cac truong hop tai cac diem 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 khoan nay 
chua sat voi gia chuyen nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien 
binh thuong thi Uy ban nhan dan cap tinh can cii vao gia chuyen nhuong quyen su dung 
dat thuc te tren thi truong de quyet dinh gia dat cu the cho phu hop. 

1.7. Viec xac dinh muc dich su dung dat thue; gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy 
dinh; gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh tai cac diem 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 
khoan nay duoc huong dan nhu sau: 

a. Muc dich su dung dat thue duoc xac dinh theo muc dich ghi trong quyet dinh cho thue 
dat. Truong hop khong co quyet dinh cho thue dat hoac trong quyet dinh cho thue dat 
khong ghi muc dich su dung dat thi muc dich su dung dat thue duoc xac dinh theo hop 
dong thue dat. 

b. Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh la gia dat tai bang gia dat duoc Uy ban 
nhan dan cap tinh ban hanh va cong bo vao ngay 1 thang 1 hang nam. 
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c. Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh la gia dat cu the doi voi rung thiia dat 
theo quy hoach dirge duyet trong truong hop gia dat tai bang gia dat do Uy ban nhan dan 
cap tinh ban hanh chua sat voi gia chuyen nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi 
truong trong dieu kien binh thuong ma phai xac dinh lai cho phu hop. 

Phuong phap xac dinh gia dat de tinh thu tien thue dat thuc hien theo quy dinh cua Chinh 
phu. 

2. Don gia thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thoi gian thue: 

Truong hop cho thue dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thue thi so tien thue dat phai 
nop duoc tinh bang so tien su dung dat phai nop nhu truong hop duoc giao dat co thu tien 
su dung dat co cung vi tri, cung muc dich su dung dat va thoi han su dung dat. 

(Vi du 1 tai Phu luc dinh kem Thong tu nay). 

3. Don gia thue dat trong truong hop dau gia quyen su dung dat thue. 

3.1. Truong hop dau gia quyen su dung dat thue doi voi hinh thuc thue dat tra tien thue 
dat mot lan cho ca thoi gian thue thi don gia thue dat la don gia tning dau gia. So tien 
thue dat phai nop duoc tinh bang don gia tning dau gia (gia giao dat trung dau gia) nhan 
(x) voi dien tich dat thue (tuong ung voi so tien su dung dat phai nop nhu truong hop dau 
gia giao dat co thu tien su dung dat). 



Gia khoi diem de thuc hien dau gia quyen su dung dat thue duoc tinh bang gia giao dat 
co thu tien su dung dat voi cung vi tri, cung muc dich su dung, cung thoi han su dung dat 
va duoc Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh theo de nghi cua So Tai chinh nhung khong 
thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. 

(Vi du 2 tai Phu luc dinh kem Thong tu nay). 

3.2. Truong hop dau gia quyen su dung dat thue doi voi hinh thuc thue dat tra tien thue 
dat hang nam thi don gia thue dat la don gia tning dau gia. Gia khoi diem de thuc hien 
dau gia la don gia thue dat duoc tinh bang gia dat do So Tai chinh trinh Uy ban nhan dan 
cap tinh quyet dinh (nhung khong thap hon gia dat tai Bang gia dat do Uy ban nhan dan 
cap tinh ban hanh) nhan (x) ty le % quy dinh tai diem 1.1, 1.2 va 1.3 khoan 1 Dieu nay. 

Don gia thue dat trong truong hop nay duoc on dinh trong 10 nam, het thoi gian on dinh 
phai dieu chinh lai gia dat de tinh don gia thue dat theo nguyen tac sau: 

a. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bo tai thoi diem 
dieu chinh tang dudi 20% so voi gia dat tning dau gia hoac so voi gia dat de xac dinh don 
gia thue dat ciia thoi ky on dinh lien ke truoc do thi ap dung theo bang gia dat do Uy ban 
nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem dieu chinh don gia thue dat de xac dinh don gia 
thue dat cho thoi han on dinh (10 nam) tiep theo nhung dam bao nguyen tac don gia thue 
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dat cua ky on dinh nay khong vuot qua 30% dan gia thue dat trung dau gia hoac dan gia 
thue dat cua ky on dinh lien ke trade do. 

b. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bo tai thai diem 
dieu chinh tang tu 20% trd len so vdi gia dat trung dau gia hoac so vdi gia dat de xac dinh 
don gia thue dat cua thoi ky on dinh lien ke truoc do thi So Tai chinh chu tri xac dinh he 
so dieu chinh gia dat theo quy dinh tai tiet b diem 4.1 (4.1.2) khoan 4 Dieu nay trinh Uy 
ban nhan dan cap tinh quyet dinh, lam co so de So Tai chinh (doi voi truong hop to chuc 
kinh te, ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to chuc, ca nhan nude ngoai thue dat), Uy 
ban nhan dan cap huyen (doi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan thue dat) quyet dinh 
dieu chinh don gia thue cua ky on dinh (10 nam) tiep theo nhung dam bao nguyen tac 
don gia thue dat cua ky on dinh nay khong vuot qua 30% don gia thue dat trung dau gia 
hoac don gia thue dat cua ky on dinh lien ke truoc do. 

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kern Thong tu nay). 

4. Viec xac dinh gia dat cu the de tinh don gia thue dat ky dau trong truong hop thue dat 
tra tien thue dat hang nam: 

4.1. Doi voi to chuc kinh te, ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to chuc, ca nhan 
nude ngoai. 

Can cu vao ho so thue dat theo quy dinh, So Tai chinh phoi hop vdi cac co quan co lien 
quan xem xet tinh phu hop cua gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh vdi gia dat 
thue te tren thi truong trong dieu kien binh thudng de xac dinh gia dat de tinh don gia 
thue dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh nhu sau: 

4.1.1. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh da sat vdi gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat thue te tren thi truong trong dieu kien binh thudng tai thoi 
diem xac dinh don gia thue dat thi ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh 
va cong bo vao ngay 01 thang 01 hang nam de xac dinh don gia thue dat. 

4.1.2. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sat vdi gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat thue te tren thi truong trong dieu kien binh thudng tai thoi 
diem xac dinh don gia thue dat thi phai xac dinh lai gia dat phu hop vdi gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat thue te tren thi truong trong dieu kien binh thudng de tinh don 
gia thue dat; cu the nhu sau: 

a. Doi vdi nhung thua dat co gia tri ldn (tinh theo gia quy dinh tai Bang gia dat do Uy ban 
nhan dan cap tinh ban hanh): tu 15 ty dong trd len doi vdi cac thanh pho true thuoc trung 
uong; tu 5 ty dong trd len doi vdi cac tinh mien nui, vung cao; tu 10 ty dong trd len doi 
vdi cac cac tinh con lai thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh gia dat de tinh don gia 
thue dat cho tung thua dat cu the. 
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Viec xac dinh gia dat thi truong de tinh dan gia thue dat trong truong hap nay do So Tai 
chinh thue to chiic co chiic nang tham dinh gia xac dinh. Tren co so gia dat do to chiic 
tham dinh gia xac dinh, So Tai chinh chii tri phoi hop vdi So Tai nguyen va Moi tnrong, 
Cue thue va cac co quan co lien quan tham dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet 
dinh gia dat tinh thu tien thue dat cho tung truong hop cu the. Truong hop tren dia ban 
dia phuong khong co dieu kien de thue to chiic tham dinh gia thi So Tai chinh bao cao 
Uy ban nhan dan cap tinh cho phep phoi hop voi So Tai nguyen va Moi truong, Cue 
Thue va cac co quan co lien quan xac dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh. 

Viec lua chon to chiic tham dinh gia thue hien theo quy dinh ciia phap luat ve tham dinh 
gia. 

Cac chi phi lien quan den viec xac dinh gia dat de tinh thu tien thue dat duoc chi tu ngan 
sach theo quy dinh ciia phap luat ve ngan sach nha nuoc. 

b. Doi voi nhung thiia dat co gia tri nho (thap hon cac miic quy dinh neu tai tiet a diem 
nay cho tung khu vuc) thi de don gian thu tuc hanh chinh, So Tai chinh chii tri bao cao 
Uy ban nhan dan cap tinh xem xet quyet dinh viec ap dung he so dieu chinh gia dat de 
xac dinh gia dat tinh don gia thue dat. 

He so dieu chinh gia dat do So Tai chinh chii tri, phoi hop voi So Tai nguyen va Moi 
truong, Cue Thue va cac co quan co lien quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh 
quyet dinh. He so nay duoc xac dinh bang ty le (%) giua gia dat chuyen nhuong thue te 
(mang tinh pho bien) tren thi truong trong dieu kien binh thuong tai thdi diem xac dinh 
voi gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai Bang gia dat. 



4.2. Doi voi ho gia dinh, ca nhan: 




Can cii vao ho so thue dat, can cii bien dong gia dat thue te tren thi truong so voi gia dat 
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, Uy ban nhan dan cap huyen thue hien nhu sau: 

a. Quyet dinh ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh de xac dinh don gia 
thue dat doi voi ho gia dinh, ca nhan tren dia ban huyen trong truong hop gia dat do Uy 
ban nhan dan cap tinh quy dinh da sat voi gia chuyen nhuong quyen sii dung dat thue te 
tren thi truong trong dieu kien binh thuong tai thdi diem xac dinh don gia thue dat. 

b. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sat voi gia chuyen 
nhuong quyen sii dung dat thue te tren thi truong trong dieu kien binh thuong tai thdi 
diem xac dinh don gia thue dat thi Uy ban nhan dan cap huyen bao cao So Tai chinh xac 
dinh gia dat tinh thu tien thue dat doi voi ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai diem 4. 1 
(4.1.2) khoan nay. 

5. Viec xac dinh gia dat cu the de dieu chinh don gia thue dat khi het thdi ky on dinh 
trong truong hop thue dat tra tien thue dat hang nam: 
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Can cii ho so thue dat, thai han dieu chinh don gia thue dat theo quy dinh, can cii nguyen 
tac dieu chinh dan gia thue dat quy dinh tai Dieu 4 Thong tu nay, thue hien nhu sau: 

5.1. Trudng hop ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh de dieu chinh don 
gia thue dat cua ky on dinh tiep theo thi So Tai chinh xac dinh gia dat de dieu chinh don 
gia thue dat (doi vdi to chiic kinh te, ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to chuc, ca 
nhan nude ngoai) theo tham quy en quy dinh tai diem 2.1 khoan 2 Dieu 2 Thong tu nay; 
Uy ban nhan dan cap huyen xac dinh gia dat de dieu chinh don gia thue dat (doi vdi ho 
gia dinh, ca nhan) theo tham quyen quy dinh tai diem 2.2 khoan 2 Dieu 2 Thong tu nay. 

5.2. Trudng hop phai xac dinh gia dat thi trudng trong dieu kien binh thudng de dieu 
chinh don gia thue dat cua ky on dinh tiep theo thi khong phan biet thua dat co gia tri ldn 
hay thua dat co gia tri nho deu duoc duoc ap dung he so dieu chinh gia dat theo quy dinh 
tai tiet b diem 4.1 (4.1.2) khoan 4 Dieu nay de thue hien viec xac dinh gia dat de dieu 
chinh don gia thue dat." 

Dieu 2. Sua doi Muc III Phan B (hudng dan thue hien khoan 4 Dieu 2 Nghi dinh so 
121/2010/ND-CP) nhu sau: 

" 1 . Ty le % de tinh don gia thue dat tra tien thue dat hang nam: 

Can cu muc dich su dung dat thue, kha nang sinh loi, khu vuc va linh vuc dau tu, Uy ban 
nhan dan cap tinh quyet dinh ty le % de tinh don gia thue dat theo quy dinh tai Dieu 5a 
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 1 1 nam 2005 cua Chinh phu (duoc bo sung 
theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 2 Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) cho rung loai dat, loai 
do thi, loai xa, khu vuc, loai dudng pho, vi tri. 



2. Can cu vao gia dat tinh thu tien thue dat, can cu ty le % de tinh don gia thue dat do Uy 
ban nhan dan cap tinh quy dinh tai khoan 1 Dieu nay: 

2.1. Giam doc So Tai chinh quyet dinh don gia thue dat cho rung du an cu the doi vdi to 
chiic kinh te, ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to chiic, ca nhan nude ngoaithue dat. 

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen quyet dinh don gia thue dat cho rung trudng 
hop cu the doi vdi ho gia dinh, ca nhan thue dat." 

Dieu 3. Bo sung Muc IVa vao sau Muc III Phan B (hudng dan thue hien khoan 5 
Dieu 2 Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) nhu sau: 

"Muc IVa. KMu tru tien boi thudng, giai phong mat bang. 

Trudng hop to chuc, ca nhan trong nude; ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai; to chuc, 
ca nhan nude ngoai duoc Nha nude cho thue dat ung trudc tien boi thudng, ho tro, tai 
dinh cu va kinh phi to chuc thue hien boi thudng giai phong mat bang theo phuong an 
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dugc cap co tham quyen phe duyet thi dugc ngan sach nha nude hoan tra bang hinh thue 
tru toan bo so tien da ung trudc theo phuong an dirge duyetvao tien thue dat phai nop. 

Truong hgp so tien ung trudc ve boi thuong, ho trg, tai dinh cu va kinh phi to chiic thue 
hien boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da phe duyet vugt qua tien thue dat 
phai nop thi chi dugc tru bang tien thue dat phai nop; so con lai dugc tinh vao chi phi dau 
tu cua du an. So tien da tru vao tien thue dat phai nop khong dugc hach toan vao chi phi 
dau tu cua du an. 

Truong hop thue dat tra tien thue dat hang nam thi so tien da ung trudc (neu co) ve boi 
thuong, ho trg, tai dinh cu va kinh phi to chiic thue hien boi thuong, giai phong mat bang 
theo phuong an dugc cap co tham quyen phe duyet dugc tru vao tien thue dat phai nop, 
dugc quy doi ra thdi gian tuong ung phai nop tien thue dat theo gia thue dat tai thoi diem 
xac dinh tien thue dat phai nop ky dau va dugc xac dinh la thoi gian da hoan thanh viec 
nop tien thue dat hang nam." 

(Vi du 4, Vi du 5 Phu luc dinh kem Thong tu nay). 

Dieu 4. Bo sung Muc IVb vao trirdc Muc V Phan B (hirong dan thyc hien khoan 6 
Dieu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) nhir sau: 

"Muc IVb. Nguyen tac dieu chinh don gia thue dat. 

Don gia thue dat cua moi du an dugc on dinh 05 nam. Het thoi gian on dinh, neu gia dat 
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tang duoi 20% so voi gia dat de tinh tien thue dat 
tai thoi diem xac dinh don gia thue dat lan truoc do thi ap dung theo bang gia dat do Uy 
ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem dieu chinh don gia thue dat de xac dinh don 
gia thue dat cua ky on dinh (05 nam) tiep theo nhung dam bao khong thap hon don gia 
thue dat cua thoi gian on dinh lien ke truoc do. 

Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tang tu 20% tro len so voi gia 
dat de tinh tien thue dat tai thoi diem xac dinh don gia thue dat lan truoc do thi So Tai 
chinh chu tri xac dinh he so dieu chinh gia dat theo quy dinh tai tiet b diem 4.1 (4.1.2) 
khoan 4 Dieu 1 Thong tu nay trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh, lam co so de So 
Tai chinh (doi voi truong hop to chuc kinh te, ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai, to 
chiic, ca nhan nude ngoai thue dat), Uy ban nhan dan cap huyen (doi vdi truong hop ho 
gia dinh, ca nhan thue dat) quyet dinh dieu chinh don gia thue cua ky on dinh (05 nam) 
tiep theo. 

Het thoi gian on dinh (05 nam) nhung do nguyen nhan khach quan chua dieu chinh dugc 
don gia thue dat thi tiep tuc ap dung don gia thue dat cua ky on dinh trudc de tarn nop 
tien thue dat cho thoi gian do; khi co quan co tham quyen thue hien dieu chinh don gia 
thue dat cua rung lan dieu chinh thi ap dung chinh sach va gia dat thu tien thue dat tuong 
ung tai rung lan dieu chinh dong thoi truy thu tien thue dat nop con thieu cua thoi gian 
tarn nop (neu co)." 
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Dieu 5. Bo sungdiem la va diem lb vao Muc V Phan B (hudng dan thue hien khoan 
7 Dieu 2 Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) nhu sau: 

"la. Du an thue dat, thue mat nude trade ngay 01 thang 01 nam 2006 tra tien thue dat, 
thue mat nude hang nam ma chua thue hien dieu chinh lai dan gia thue dat theo quy dinh 
tai khoan 2 Dieu 9 Nghi dinh so 142/2005/ND-CP thi viec xac dinh lai don gia thue dat 
duoc thue hien nhu sau: 

1.1. Du an dau tu co quyet dinh thue dat, da ban giao dat de sii dung trade ngay 01 thang 
01 nam 2006 va tra tien thue dat hang nam duoc tiep tuc thue hien nguyen tac dieu chinh 
don gia tien thue dat da ghi trong Giay phep dau tu, Quyet dinh cho thue dat cua co quan 
nha nude co tham quyen cap cho nha dau tu hoac Hop dong thue dat ky giua co quan nha 
nude co tham quyen vdi ben thue dat nhu sau: 

Doi vdi du an dau tu ma tai mot trong ba loai giay to sau day: Giay chiing nhan dau tu 
(Giay phep dau tu) hoac Quyet dinh cho thue dat hoac Hop dong thue dat duoc cap (duoc 
ky ket) theo quy dinh cua Luat Dau tu nude ngoai, Luat Dau tu trong nude va phap luat 
co lien quan co quy dinh don gia thue dat, thue mat nude va nguyen tac dieu chinh don 
gia thue theo cac quy dinh ve don gia cho thue dat, thue mat nude cua Bo Tai chinh 
(Quyet dinh so 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyet dinh so 1417TC/TCDN 
ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyet dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 
1998, Quyet dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyet dinh s6 
1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995) thi duoc: 



a. Tiep tuc thue hien don gia thue dat, thue mat nude quy dinh tai Giay chiing nhan dau 
tu (Giay phep dau tu); Quyet dinh cho thue dat hoac Hop dong thue dat neu chua du thdi 
han on dinh 05 nam. Het thdi han on dinh 05 nam thi thue hien dieu chinh don gia thue 
theo nguyen tac dieu chinh don gia thue da ghi trong Giay chiing nhan dau tu (Giay phep 
dau tu); Quyet dinh cho thue dat hoac Hop dong thue dat. 

b. Trinh tu, thu tuc dieu chinh don gia thue dat, thue mat nude thue hien theo quy dinh tai 
khoan 2 Dieu 17 Nghi dinh so 142/2005/ND-CP va hudng dan tai diem 2 Muc I Phan D 
Thong tu s6 120/2005/TT-BTC. 

1.2. Cac trudng hop khac khong thuoc doi tuong co dieu kien quy dinh tai diem 1.1 tren 
day gom: du an dang tra tien thue dat, thue mat nude hang nam ma tai Giay chiing nhan 
dau tu (Giay phep dau tu) hoac Quyet dinh cho thue dat hoac Hop dong thue dat duoc 
cap (duoc ky ket) khong quy dinh don gia thue va nguyen tac dieu chinh don gia tien 
thue dat, neu dang trong thdi han on dinh tien thue dat khong thue hien dieu chinh; het 
thdi han on dinh thue hien dieu chinh don gia thue mat nude theo quy dinh tai Dieu 5 
Nghi dinh 142/2005/ND-CP, don gia thue dat theo quy dinh tai Dieu 5 a Nghi dinh 
142/2005/ND-CP (duoc bo sung theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 2 Nghi dinh so 
121/2010/ND-CP) va hudng dan tai Dieu 1, Dieu 4 Thong tu nay. 

lb. Trudng hop da thue hien dieu chinh theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 9 Nghi dinh so 
142/2005/ND-CP thi tiep tuc thue hien theo muc da dieu chinh den het thdi gian on dinh. 



Add: 28Jf Nguyen Tromj Tuy*n, Ward 10, Ptiu Nlnun Din. He Chi Minn Crty.VN 
Tel:W JWJ«(H ■ ^■.OeMMIW I wwwtthtandvn I tnnlh infoiKjWirid.vri 



teal 



CafeLand. 



TAl LIEU NAY €M/0C li/u trOtai www.cafeland.vn 



Het thai gian on dinh thi thuc hien dieu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh so 
121/2010/ND-CP va huong dan tai Thong tu nay." 

Dieu 6. Sua doi tiet 1.4 diem 1 Muc IV Phan C (duoc bo sung theo quy dinh tai Muc 
IX Thong tu so 141/2007/TT-BTC ngay 30 ngay 12 nam 2007 cua Bo Tai chinh) nhu 
sau: 

"1.4 Giay phep dau tu hoac Giay chiing nhan dang ky kinh doanh (ap dung doi vai 
truang hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 Dieu 14 va khoan 1, 2, 3, 5 Dieu 15 Nghi 
dinh s6 142/2005/ND-CP)." 

Dieu 7. Xu ly ton tai 

1 . Doi voi du an thue dat tra tien thue dat hang nam dang thuc hien khau tru chi phi boi 
thuang, giai phong mat bang theo phuang an dugc cap co tham quyen phe duyet theo quy 
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu thi 
tiep tuc thuc hien phuong thuc khau tru chi phi boi thuang, giai phong mat bang theo quy 
dinh tai Nghi dinh so 142/2005/ND-CP (phan bo chi phi duac khau tru vao tien thue dat 
phai nop theo rung nam). 

2. Doi vai du an thue dat tra tien thue dat hang nam thuc hien theo hinh thuc dau gia 
quyen su dung dat thue quy dinh tai Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 
nam 2005 cua Chinh phu vai chu ky on dinh don gia thue dat la 05 nam, khi het chu ky 
on dinh 05 nam vao thai diem Nghi dinh so 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 
2010 cua Chinh phu co hieu luc thi hanh thi tiep tuc thuc hien theo nguyen tac quy dinh 
tai Nghi dinh so 142/2005/ND-CP (vai chu ky on dinh dan gia thue dat 05 nam). 



Dieu 8. To chuc thuc hien 

1. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem: 



f eland. vn 



1.1. Chi dao cac ca quan tai chinh, thue, kho bac nha nuac phoi hop vai cac ca quan co 
lien quan a dia phuang thuc hien viec xac dinh va thu nop tien thue dat theo huong dan 
tai Thong tu nay; 

1.2. Kiem tra va xu ly cac truang hap sai pham hoac cac truang hap khieu nai, to cao 
theo tham quyen phap luat quy dinh. 

1.3. Quy dinh quy trinh phoi hop giua cac ca quan chuc nang cua dia phuang trong viec 
luan chuyen ho sa, xac dinh nghia vu tai chinh thu tien thue dat, thue mat nuac quy dinh 
tai Thong tu nay phu hap cac van ban co lien quan va thuc te cua dia phuong; trong do 
quy dinh ro thai han, trach nhiem cua rung ca quan, don vi, nguai su dung dat trong viec 
ke khai, xac dinh va thuc hien thu tien thue dat, thue mat nuac. 

2. Thong tu nay co hieu luc ke tu ngay 15 thang 8 nam 201 1 . 
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Cac truong hap phat sinh ke tu ngay 01 thang 3 nam 201 1 duac thue hien theo quy dinh 
tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chhih phu va huong 
dan tai Thong tu nay. 

Bai bo diem 3 Muc II, Muc III Thong tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 
2007 cua Bo Tai chinh. 

Trong qua trinh thue hien neu phat sinh vuong mac, de nghi Uy ban nhan dan cac tinh, 
thanh pho true thuoc trung uong, to chiic, ca nhan phan anh kip thai cho Bo Tai chinh de 
nghien ciiu, giai quyet./. 



Ned nhan: 

- Thii tuong Chinh phii va cac Pho Thu Urong Chinh phii; 

- Van phong Trang uong va cac Ban ciia Dang; 

- Van phong Quoc Hoi; 

- Van phong Chii tich nuoc; 

- Van phong Chinh phii; 

- Van phong BCD phong chong tham nhiing; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien kiem sat nhan dan toi cao; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo, ca quan thuoc Chinh phii; 

- Co quan TW ctia cac doan the; 

- Kiem toan Nha nuac; 

- Cong thong tin dien tii VPCP; 

- UBND, Sa Tai chinh, KBNN, So TN&MT, 
Cue Thue cac tinh, TP true thuoc TW; 

- Cong bao; 

- Cue kiem tra van ban (Bo Tu phap); 

- Cac don vi thuoc Bo Tai chinh; 

- Cong thong tin dien tit Bo Tai chinh; 

- Luu: VT, QLCS. 



PHU LUC 

(Dinh kem Thong tu so 94/201 1/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cua Bo Tai chinh) 

Vi du 1: Uy ban nhan dan tinh A cho doanh nghiep X (la doanh nghiep dau tu nuoc 
ngoai) thue dat 50 nam theo hinh thuc thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thai gian 
thue voi muc dich san xuat kinh doanh phi nong nghiep voi dien tich dat tinh thu tien 
thue dat la 5.000 m2. 

Tai thai diem xac dinh tien thue dat tra mot lan cho ca thai gian thue, gia dat san xuat 
kinh doanh phi nong nghiep do Uy ban nhan dan tinh A quyet dinh voi cung vi tri tuong 
ung voi thai han giao dat 70 nam la 10 trieu dong/m2. 

- Tien thue dat 50 nam duoc xac dinh nhu sau: 
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+ Tien su dung dat cua thai han 70 nam la: 

10 trieu dong/m2 x 5.000 ml = 50.000 trieu dong 

+ Tien su dung dat cua thai han 50 nam 

Tien su dung dat cua r Tien su dung dat cua ,„„ . _ n/ , 

- - ' ° A - x (70 - 50) x 1,2% 

thai han 70 nam thai han 70 nam 

= 50.000 trieu d6ng - [ 50.000 trieu d6ng x (70 - 50) x 1,2%] = 38.000 trieu 
dong 

Nhu vay, tien thue dat tra mot lan cho thai han thue 50 nam la 38.000 trieu dong. 

- Truong hop gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiep do Uy ban nhan dan tinh A 
quyet dinh neu tren theo thai han giao dat la 50 nam (phu hop voi thai han thue dat tra 
tien thue dat mot lan la 50 nam) thi tien thue dat nop mot lan bang voi tien su dung dat 
cua thai han su dung 50 nam theo gia giao dat 50 nam (khong tinh giam tru 1,2% moi 
nam). 

Vi du 2: Uy ban nhan dan tinh B thue hien dau gia quyen su dung dat thue theo hinh thue 
thue dat tra tien mot lan cho ca thai gian thue voi thai han 50 nam doi voi 16 dat X la dat 
san xuat kinh doanh phi nong nghiep co dien tich tinh thu tien thue dat la 5.000 m2. 

Gia khoi diem cua 16 dat X duoc xac dinh la gia giao dat co thu tien su dung dat cua dat 
san xuat kinh doanh phi nong nghiep voi cung vi tri va cung thai han su dung dat 50 nam 
la 10 trieu dong/m2. Gia su sau khi thue hien dau gia theo dung quy dinh: Doanh nghiep 
Y (la doanh nghiep dau tu nuoc ngoai) trung dau gia voi gia trung dau gia la: 12 trieu 
dong/m2. 

Nhu vay, tien thue dat tra mot lan cho thai han thue 50 nam cua 16 dat X la: 
12 trieu d6ng/m2 x 5.000 m2 = 60.000 trieu dong. 

Vi du 3: Ngay 01/7/201 1, Uy ban nhan dan tinh C thue hien dau gia quyen su dung dat 
thue theo hinh thue thue dat tra tien thue dat hang nam cua 16 dat Z voi cac chi so nhu 
sau: Dien tich dat tinh thu tien thue dat: 5.000 m2; muc dich su dung dat: san xuat kinh 
doanh phi nong nghiep; thai gian thue dat la 50 nam. 

Tai thai diem ngay 01/7/201 1, ty le de tinh don gia thue dat la 2%; Gia dat de tinh don 
gia thue dat do UBND tinh quyet dinh la 8.000.000 dong/m2. Don gia thue dat khoi diem 
d6 dau gia la 160.000 d6ng/m2 (= 8.000.000 d6ng/m2 x 2%) 

Sau khi tham gia dau gia, doanh nghiep K trung dau gia voi don gia thue dat la: 250.000 
d6ng/m2/nam. Nhu vay gia dat trung dau gia la: (250.000 : 2%) = 12.500.000 d6ng/m2 



Add: 28If Nguyen Tromj Tuy*n, Ward 10, Phu Nlmun Din. Ho Chi Minli Cny.VN 
TehW ■ Fac 06*2921540 I wwwuhbndvn I Email: )nfaa»«fel»r>d,vn 



Cafeland. 



TAl LIEU NAY Bl/OC LUU TRUf TAI WWW.CAFELAND.VN 



Tien thue dat nop hang nam va on dinh trong 10 nam (tu 01/7/201 1 den nam 30/6/2021) 
la: 

250.000 d6ng/m2/nam x 5.000 m2 = 1.250 trieu d6ng/nam. 

Hit thoi han on dinh (01/7/2011-30/6/2021); nam 2021 diiu chinh nhwsau: 

1- Truong hop gia dat UBND cap tinh quy dinh so voi gia dat tinh don gia thue dat ky 
trade lien ke tang duoi 20%: 

Tai Bang gia dat nam 2021 do UBND tinh C quy dinh gia dat san xuat kinh doanh phi 
nong nghiep tai vi tri cua 16 dat Z la: 14,5 trieu dong/m2. So sanh gia dat nay voi gia dat 
trung dau gia nam 2011: (14,5 trieu dong/m2/12,5 trieu dong/m2) x 100% =116 tang 
16% nho hon 20%); Do do, theo quy dinh tai tiet a diem 3.2 khoan 3 Dieu 1 cua Thong tu 
so 94/201 1/TT-BTC thi don gia thue dat cho ky 6n dinh tiep theo la: 14.500.000 d6ng/m2 
x 2% = 290.000 dong/m2/nam (Don gia nay dam bao nguyen tac khong vuot qua 30% 
don gia thue dat cua ky on dinh lien ke truoc do). 

Voi truong hap nay, tien thue dat nop hang nam va on dinh trong 10 nam (tu ngay 
01/7/2021 den ngay 30/6/2031) nhu sau: 

(14.500.000 d6ng/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.450 trieu d6ng/nam 

2. Truong hop gia dat UBND cap tinh quy dinh so voi gia dat tinh don gia thue dat ky 
truoc do lien ke tang tu 20% tro len: 

Gia su tai Bang gia dat nam 2021 do UBND tinh C quy dinh gia dat san xuat kinh doanh 
phi nong nghiep tai vi tri cua 16 dat Z la: 15,5 trieu dong/m2. So sanh gia dat nay voi gia 
dat trung dau gia nam 201 1: (15,5 trieu dong/m2/12,5 trieu dong/m2) x 100% = 124 tang 
24% Ion hon 20%) thi theo quy dinh tai tiet b diem 3.2 khoan 3 Dieu 1 cua Thong tu so 
94/201 1/TT-BTC, So Tai chinh chu tri trinh UBND tinh quyet dinh gia dat thi truong 
(thong qua he so dieu chinh gia dat) 16 dat Z la 16 trieu dong/m2; khi do tien thue dat nop 
hang nam va on dinh trong 10 nam (tu ngay 01/7/2021 den ngay 30/6/2031) nhu sau: 

(16.000.000 d6ng/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.600 trieu dong/nam. 

* Luu y: Cung voi vi du tren truong hop gia dat do UBND tinh quy dinh cao hon 30% so 
voi gia dat tinh don gia thue dat cua ky truoc, cu the la cao hon 12,5 trieu dong/m2 x 
130% = 16,250 trieu dong/m2 thi tinh don gia thue dat cua ky on dinh tiep theo voi muc 
gia dat la 16,250 trieu dong/m2, khi do tien thue dat nop hang nam va on dinh trong 10 
nam (tu ngay 01/7/2021 den ngay 30/6/2031) nhu sau: 

(16.250.000 d6ng/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.625 trieu dong/nam. 
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Trong qua trinh thuc hien, truang hop co su thay doi ty le de tinh don gid thue ddt do 
thay doi dia gioi, dia ban hoqc linh vuc ddu tu thi phdi tinh cd yeu to bien dong ty le nay 
vdo viec dim chinh don gid thue ddt. 

Vi du 4: Khau tru tien boi thuong, giai phong mat bang trong truang hop thue dat tra tien 
thue dat hang nam. 

Doanh nghiep H duoc thue dat voi muc dich san xuat kinh doanh phi nong nghiep; tong 
dien tich dat thue (dien tich toan du an) la 3.000 m2, dien tich dat thu tien thue dat la 
2.000 m2; thoi han thue dat 50 nam (tu thoi diem ban giao dat thuc te thang 6/201 1 den 
thang 5/2061) voi hinh thuc thue dat tra tien thue dat hang nam; 

Du an duoc duyet co thoi gian xay dung co ban la 02 nam. 

Tai thoi diem xac dinh tien thue dat (thang 6/201 1): gia dat san xuat kinh doanh phi nong 
nghiep do UBND tinh quyet dinh la: 10 trieu dong/m2; Ty le % de tinh don gia thue dat 
do UBND tinh quy dinh la 1,5%; Toan bo chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu va kinh 
phi to chiic thuc hien boi thuong giai phong mat bang (goi chung la chi phi boi thuong) 
da ung truoc theo phuong an duoc cap co tham quyen phe duyet la: 3.000 trieu dong; Du 
an duoc mien tien thue dat cua thoi gian xay dung co ban la 02 nam.. 

- Tien thue dat mot nam (xac dinh tai thoi diem ban giao dat thuc te la thang 06/201 1) la: 
Tien thue dat ^ , ^ 

nop 1 nam tai Gia dat tinh thu ' Dien tich dat thu 

thoi ky dau tien thue dat , 0/ . tien thue dat 

(/o) 



tien 



fel 



Tien thue dat nop 1 
im tai thoi ky d 
tien cua DN H 



10 trieu 



nam tai thai ky dau = -a ,' x 1,5% x 2.000m2 = 300 trieu dong/nam 

dong/m2 " ° 



+ Chi phi boi thuong theo phuong an duoc duyet la 3.000 trieu dong: so tien nay duoc 
quy doi ra so nam, thang tuong ung phai nop tien thue dat ky dau de xac dinh so nam, 
thang da hoan thanh viec nop tien thue dat hang nam nhu sau: 

3.000 trieu dong : 300 trieu dong/nam =10 nam. 

+ Chi phi boi thuong duoc khau tru quy doi tuong ung voi 10 nam thue dat de tru vao so 
nam phai nop tien thue dat. 

Nhu vay, so thoi gian thue dat con lai duoc tiep tuc ap dung tra tien thue dat hang nam la: 
50 nam tru di (-) 02 nam (mien tien thue dat cua thoi gian xay dung co ban) - 10 nam 
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(quy doi tu chi phi boi thuong duoc khau tru ra so nam, thang nop tien thue dat) = 38 
nam. 

Doanh nghiep H phai nop tien thue dat hang nam cho 38 nam bat dau tu thang 6/2023 
den thang 5/2061 theo chinh sach va gia dat thu tien thue dat tai thoi diem thang 6/2023; 
Don gia thue dat duoc giu on dinh 5 nam tu thang 6/2023. 

Vi du 5: Khau tru tien boi thuong, giai phong mat bang trong truong hop thue dat tra tien 
thue dat mot lan cho ca thoi gian thue dat. 

Doanh nghiep K la doanh nghiep dau tu nude ngoai thue dat san xuat kinh doanh phi 
nong nghiep voi tong dien tich dat thue (dien tich toan du an) la 3.000 m2, dien tich dat 
thu tien thue dat la 2.000 m2; thoi gian thue dat 50 nam theo hinh thue thue dat tra tien 
thue dat mot lan cho ca thoi gian thue; Toan bo tien boi thuong, ho tro, tai dinh cu va 
kinh phi to chuc thue hien boi thuong giai phong mat bang da ling truoc theo phuong an 
duoc cap co tham quyen phe duyet la: 

2.000 trieu dong. Du an duoc mien tien thue dat cua thoi gian XDCB la 02 nam va duoc 
mien tien thue dat do dau tu vao dia ban kinh te xa hoi kho khan theo chinh sach uu dai 
dau tu la 07 nam . 



Thoi gian phai nop tien thue dat cua doanh nghiep K la: 
50 nam - 2 nam - 7 nam = 41 nam 



I Qnri 



Tai thoi diem xac dinh tien thue dat nop mot lan cho ca thoi gian thue gia giao dat co thu 
tien su dung dat voi cung muc dich, vi tri va thoi han giao dat tuong ung 41 nam la 6 
trieu dong/m2. Tien thue dat phai nop mot lan cho thoi han 41 nam nhu sau: 

Gia iao dat co ^ n m uong, ho tro 

Tien thue thu tonsil dun° Dien tich tai dinh cu va kinh phi to 

dat phai .J* ien f . dat thu chiic thue hien boi thuong 

. //M = dat cua loai dat x .\ A - .,. • i ° 

nop (41 , , ,.. tien thue giai phong mat bang da 

tuong ung (41 - ■ 

nam) „ * dat ung truoc theo phuong an 



nam) 



duoc duyet 



= 6 trieu dong/m2 x 2.000 m2 - 2.000 trieu dong = 10.000 trieu dong 

* Ghi chii: Cdc so lieu trong ede vi du minh hoa Id gid thiet; viec tinh toan ede vi du 
minh hoa trong dieu kien gid thiet chinh sach thu tien thue dat theo quy dinh tai cdc Nghi 
dinh so 142/2005/ND-CP ngdy 14 thang 11 nam 2005, Nghi dinh 12 1/201 0/ND-CP ngdy 
30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu, cdc Thong tu so 1 20/2005/TT-BTC ngdy 30 thang 
12 thang 2005, Thong tu so 141/200'/ VTT-BTC ngdy 30 thang 12 nam 2007 va Thong tu 
so 94/201 1/TT-BTC ngdy 29 thang 6 nam 2011 cua Bo Tai chinh khong thay doi./. 
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